NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Nemdinany

Nemcinany ¢. 128, 951 81
1CO: 00308277
V zastpeni: Jozef Keseg

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

Néjomca: Ing. Vladimir BANDUR

trvalé bydlisko:
rod. €.

/d’alej len ,,Najomca*“/

I. Uvodné ustanovenie
Tato najomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve firmy Obce Nemdéinany.

I1. Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom:
a) byt: 5 na 1 poschodi obytného domu Najomny bytovy dom 7 BJ, stp. ¢. 313, v obci Nemcinany, katastralne

uzemie Nemcinany,

b) spolo¢nych zariadeni spoloénych ¢asti obytného domu.
Celkova vymera plochy bytu je 55,62 m?.
Prenajimatel’ prenechava za odplatu ndjomcovi vyssie uvedeny byt a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného
domu do uZzivania a odovzdava mu ho v stave spdsobilom na riadne uZzivanie.

I11. Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.10.2022 do 30.09.2025 v zmysle VSeobecne zavdzného
nariadenia obce o podmienkach pridelovania bytov.
Platnost’ tejto Najomnej zmluvy nastava dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

IV. Najomné
Néjomca je povinny platit’ ndjomné za uzivanie bytu a spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a thrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 146,10 Eur / slovom: StoStyridsatSest’ eur a 10 centov/ mesacne —
rozpis uvedeny v Eviden¢nom liste.
Néjomné za uzivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a - ¢. u. SK84 5600 0000 0023 5549 4002.
Néjomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je ndjomca povinny
uhradzat’ mesa¢ne vopred do 25. diia beZného mesiaca.
Néjomca je povinny po vyuctovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu najmu uhradit’ pripadny nedoplatok do
14 dni od diia oznamenia vysky nedoplatku.
Prenajimatel’ ma pravo v pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre uréenie vysky ndjomného zmenit jeho vysku
a v pripade vyskytnutia sa dovodu, vyplyvajuceho zo zmeny skutoénosti rozhodujicich pre urcenie vysky thrad za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, zmenit’ vy$ku thrad. Tieto zmeny vy$ky ndjomného alebo zalohovych
platieb budt prenajimatel'om zachytené v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb a budu realizované od
1. dia mesiaca, nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ a nim poverené osoby maju pravo vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca predmet najmu uziva riadne
a vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’.
Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie, oboznamit’
najomcu so skutoénym a prdvnym stavom predmetu najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutocného a pravneho
stavu predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny uskutoctiovat vypocet najomného a tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zarad’ovat’ byt do prislusnej kategorie a pre jednotlivé kategdrie urcovat’ prislusné sadzby ndjomného a thrady za
plnenia a pre jednotlivé kategorie ur€ovat prislusné sadzby.
Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iiovat’ vyuctovanie zalohovych uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, a to po skonceni prislusného zactovacieho obdobia.

VI. Prava a povinnosti nijomcu
Néajomeca a osoby, ktoré ziju v spolocnej domacnosti su povinni prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do
30 dni po uzatvoreni Najomnej zmluvy. Ak sa ndjomca neprihlasi k trvalému pobytu v mieste bydliska, ma
prenajimatel’ pravo odstupit’ od uzavretej Najomnej zmluvy.



Néjomeca a osoby, ktoré ziji v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat predmet najmu, ako aj pravo pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho Cast’ do podndjmu, ani uskutocnit’ akikol'vek inu dispoziciu
s bytom (vymena bytu, prijatie d’alSich osob do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny nahlasit’
prenajimatel’ovi a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla
Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu, alebo na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi saim alebo osoby s nim byvajice.

Néjomca je povinny vykonavat' spolu s najomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni obytného domu, prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu,
starat’ sa o verejnu zelen a idrZzbu chodnikov poc¢as zimného obdobia.

VII. Skoncenie najmu

Zmluvny vztah medzi i€astnikmi tejto nadjomnej zmluvy konéi:

- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

- uplynutim dohodnutej doby,

- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je dva mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca

nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Prenajimatel’ méze najomnu zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism. a/ az

pismena g/ Obcianskeho zakonnika.

Ak bol najom skonéeni vypoved’ou podla § 711 ods. 1. pismena:

C) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najméi tym, Ze nezaplatil najomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

Néjomca nema narok na bytovi nahradu.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajicom riadnemu

uzivaniu predmetu nijmu pocas trvania nadjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom

pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu nagjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VIII. Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny v deii podpisu tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanént zabezpeku za uzivanie
predmetu najmu vo vy$ke §tyroch mesaénych najmov, t. j. 436,00 Eur € (slovom Styristotridsat’$est’ eur), ktora
bude sluzit’ na thradu dlzného najomného, Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nakladov, za pripadné
poskodenie predmetu najmu zo strany najomcu a osob Zzijucich s nim v spolocnej domécnosti az do uplného
vycerpania. Finan¢na zabezpeka vSak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do povodnej vysky, a to najneskor do
30 dni odo dna vycerpania.

V pripade, ze pocas doby najmu nevznikne dévod na pouZitie financnej zabezpeky na splacanie najjomného, uhrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, prenajimatel’
vrati finanénu zébezpeku ndjomcovi v plnej vyske najneskoér do 30 dni od skoncenia najmu. Pri pouziti finanénej
zédbezpeky na dizne uhrady vrati najomcovi finanénii zabezpeku znizen o pouZit sumu.

IX. Informaécie o spracovavani osobnych idajov

1. Najomca tymto poskytuje podndjomcovi informacie o spracovavani jeho osobnych udajov najomcom

podrla ¢lanku 13 GDPR resp. §19 zakona ¢. 18/2018 Z. z. nasledovne:

a) Udaje o prevadzkovatelovi: Obec Nem¢inany., ICO: 00 308 277, so sidlom Nem¢ifiany 128, 951 81 Nemditiany,
kontakt starosta@nemcinany.eu.

b) Ucel a pravny zaklad spractivania osobnych udajov: i¢elom spractivania je vykon prav a plnenie povinnosti z tejto
zmluvy. Prdvnym zékladom spractivania osobnych udajov je tito zmluva. Poskytnutie osobnych udajov je
nevyhnutné na uzatvorenie tejto zmluvy a v pripade, ak by neboli poskytnuté ju nemozno uzatvorit’ a nemozno
medzi zmluvnymi stranami zalozit’ ndjomny vztah.

¢) Prijemcami osobnych udajov st len zamestnanci prevadzkovatel’a, ktory spracovavaju uctovnictvo spolo¢nosti
a v pripade potreby vymahania pohl'addvok mo6zu byt prijemcami advokati.
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d) Dobauchovavania osobnych tidajov: minimalne po dobu trvania tejto zmluvy. V pripade nezaplatenia pohl'adavok
az do uplynutia premlcacej doby alebo v pripade ich vymahania po dobu, po ktoru bude ndjomca pohladavky
vymahat. V pripade ak je tato zmluva uctovnym dokladom minimalne po dobu 10 rokov nasledujucich po roku,
ktorého sa tykaja resp. ak pravne predpisy na Gseku ti¢tovnictva nebudi neskdr ustanovovat’ inak.

e) Prava dotknutych os6b: Ako osoba, ktorej osobné udaje sa spracovavaju ("dotknuta osoba") mate pravo
kedykol'vek pozadovat pristup k Vasim osobnych udajom, pravo ziadat’ ich opravu (ak st nespravne, alebo sa
zmenili), mate pravo poziadat’ o vymazanie VaSich osobnych udajov, ak uz neexistuje dovod pre ktory by sme
ich mali spracovavat, pravo pozadovat’ obmedzenie ich spracovavania, pravo namietat’ proti ich spracovavaniu
a za urcitych okolnosti ziadat' prenos tychto udajov. V pripade, ak sa domnievate ze spracovavanim Vasich
udajov bol poruSeny zédkon o ochrane osobnych udajov alebo nariadenie GDPR, mate pravo podat’ staznost
dozornému organu ktorym je Urad na ochranu osobnych udajov SR, Hrani¢na 12, Bratislava, a tym iniciovat
zacatie konania podl'a ust.§100 zakona ¢. 18/2018 Z. z.. Vase prava mozete uplatnit’ pisomne sa adrese najomcu
alebo emailom na starosta@nemcinany.eu.

X. Zaverefné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné prava a povinnosti
zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’alSich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne, zZe
prejav ich vole je slobodny, vazny, ur€ity a zrozumitel'ny, a Ze st na pravne ukony plne spdsobili, a ked’ze znenie
tejto zmluvy je v plnom stlade sich prejavenou volou, tito na znak suhlasu dne$ného dna po jej precitani
vlastnoruc¢ne podpisuji.

3. Nijomca dava tymto prenajimatelovi stihlas so ziskanim a spracovanim svojich osobnych udajov v informacnych

systémoch prenajimatel’a v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a to pre Gcely vykondvania zmluvy vratane jej zmien
a ukoncenia a to na dobu neurciti. Ndjomca berie na vedomie, Ze na plnenie zmluvy je potrebné, aby prenajimatel’
spractival udaje najomcu v rozsahu meno a priezvisko, adresa trvalého bydliska, datum narodenia, rodné ¢islo,
telefonne ¢islo, emailova adresa.

Prenajimatel Najomca

Evidenc¢ny list
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pre vypocet uhrady za uzivanie bytu

Meno uzivatela bytu: Ing. Vladimir BANDUR byt: 5
Datum narodenia: Kategoria: 3-izbovy
Adresa trvalého pobytu: Poschodie: 1.posch.
Popis bytu
Miestnost’ Podlahova plocha v m2 Podlahova plocha spolu v m2
Predsien 1,66
Kuchyna s obyvacou izbou 25,56
Izba 1. 10,20
Izba 2. 8,00
Kupel'na 8,00
Balkon 2,20
55,48
Spolu vymera bytu v m2
Najom bytu za mesiac
Suma v EUR
Najomné za byt 109,00
Fond oprav a udrzby 21,70
Poplatok za spravu bytov 4,80
Poistenie budovy 2,60
Vodné a stocné  3,- €/osoba/mesiac :  pocet 0sdb: 2 6,00
Elektricka energia spolo¢nych priestorov — zaloha (schodiste) 2,00
Mesacéné najomné spolu 146,10

V Nemcdinanoch, dia: ...........

Prenajimatel..........cccceevenneenn.

Vypocet platieb nadjomného a sluzieb

Platobny predpis — danovy doklad




Prenajimatel”:
Obec Nemcinany
ICO: 00308277
Cislo uétu:

SK84 5600 0000 0023 5549 4002

Kategoria bytu: 3-izbovy

Najomca: Ing. Vladimir BANDUR

Splatkovy kalendar plati od:

Forma thrady: na ucet

Den splatnosti:

do 25. dia prislusného mesiaca

Datum danovej povinnosti:

je posledny den prislusného mesiaca

Variabilny symbol:

5313

sluzieb

Oznacenie dodavky V EUR Zmeny odo dia
Néjomné za uzivanie bytu 109,00
Fond oprav a udrzby 21,70
Poplatok za spravu bytov 4,80
Poistenie budovy 2,60
Vodné a sto¢né: 3,- €/osoba/mesiac 6,00
Elektricka energia spolo¢nych priestorov 2,00
Celkova mesacna tihrada najomného a 146,10

V Nemcinanoch, dfia: ..........cccccooeuvviennnnnne




