Zmluva o vykone spravy

uzavreta podl'a ustanoveni § 8 a nasl. Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*)

Zmluvné strany

1. Spréavca ARAMIS-Sprava bytov s.r.o., Cerveny Hradok 108, 95182 Cerveny Hradok
Prevadzka: Zupna 7,953 01 Zlaté Moravce
ICO: 45678502
DIC: 2020963494
Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo uctu 374231583/0900
Zastapena konatel'mi: Ing. Juraj Sabik, Ing. Radoslav Ciglan
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra oddiel Sro, vlozka
¢islo 37918/N
(d’alej len spravca)

2. Obec Nemcinany, Nem¢inany 128, 95181
ICO: 00308277
DIC:2021037953
Bankové spojenie: SK84 5600 0000 0023 5549 4002
Zastupena starostom: Jozefom Kesegom

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie
sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome,
a) prevadzku, tdrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu (pripadne pozemku),
b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
C) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku,
d) dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zéklade
splnomocnovacich ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IL.

Clanok IIL.
Prava a povinnosti spravcu

1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavdzuje dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

2. Spravca pri vykone spravy a zabezpeCovani prevadzky, udrzby, oprav asprave majetku
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome je povinny vykonavat’ nasledovné ¢innosti:



2.1. Vykonavat' prevadzku, opravy audrzbu spolocnych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva domu a pozemku prisluchajiceho k domu podl'a poziadaviek vlastnika
a v sulade s pravnymi predpismi, uprednostiiovat’ zaujmy vlastnika bytov a nebytovych

priestorov pred svojimi zaujmami.

2.2. Zabezpecit’ dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom a spolo¢né nebytové priestory:

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- poziarnu ochranu,

- havarijnt sluzbu

- revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, vodomerov na
student vodu apod., v ¢asovych lehotach stanovenych zdkonom alebo vSeobecne
zavéznym pravnym predpisom,

- iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodn.

2.3 Zabezpec€it' priebezni  kontrolu, priebezné revizie, Gdrzbu a opravy vyhradenych
technickych zariadeni (elektro, bleskozvody, plynové rozvody) a nasledné odstranenie
zavad zistenych pri reviziach.

2.4 Zabezpecit prehliadky a kontroly spolo¢nych priestorov, spolo¢nych ¢asti a spolocnych
zariadeni domu (strecha, fasady, malby a natery, rozvody studenej a teplej uzitkovej vody,
plynu, Ustredného kdrenia, vzduchotechniky, vodovodnych a kanaliza¢nych spolo¢nych
rozvodov a $acht, poziarnych rozvodov, hydrantov a pod.)

2.5 Zabezpecit kontrolu, prehliadky a vymeny vsetkych meracich a regulaénych zariadeni
slaziacich k roza¢tovaniu nakladov na dodavku energii a médii.

Spravca vykonava spravu za mesacny poplatok 3,50,- € za byt a nebytovy priestor. Spravca za
predchadzajuci mesiac vystavi vlastnikovi faktiru s minimalnou splatnostou 30 dni a doru¢i ju
vlastnikovi.

Pri obstarani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké
je mozné dojednat’ v prospech vlastnika bytov a nebytovych priestorov pri vybere dodavatela.
Respektovat’” vyber dodavatela, o ktorom rozhodne vlastnik bytov a nebytovych priestorov
v dome. Prace a cinnosti, ktorych povinnost vykonat' uklada zakon a vSeobecne zavizny
predpis (poZiarna ochrana, BOZP, revizie a udrzba vyhradenych technickych zariadeni), je
spravca povinny zabezpeCit' i bez predchadzajuceho sthlasu vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Spravca pri vykone spravy a realizacii predmetu tejto zmluvy obstarava plnenia a sluzby pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo
tretimi osobami (dodavatel’sky)..

Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeci d’alSie sluzby, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu ato za odplatu (napr. akcie realizované z finan¢nych prostriedkov ziskanych
mimo fondu oprav domu).

Skuto¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
rozactuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome nasledovne: v pripade merania
podl'a nameranych hodnot spotreby, pripadne podl'a pravidiel spravcu, resp. podl'a podmienok,
na ktorych sa obidve strany dohodnt alebo podl'a plochy bytu, ak podmienky rozictovania nie
su stanovené v§eobecne zavdznou pravnou normou.

Vytétovanie nakladov za poskytované plnenia — studend vodu, spojené suzivanim bytov
a nebytovych priestorov zabezpe¢i spravca pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome
2x rocne.

Vytcétovanie dorucuje spravca vlastnikovi a ich prevzatie vlastnik potvrdi svojim podpisom,
pripadne doporucene na posledni znamu adresu vlastnika na jeho néklady. Vyuctovanie sa
povazuje za dorucené dilom prevzatia alebo dinom uplynutia lehoty na ulozenie zésielky na
poste, ak si ju vlastnik v uloZznej lehote nevyzdvihne. Prevzatie vlastnik potvrdzuje svojim
podpisom.



10. Vlastnik bytov a nebytovych priestorov v dome znasa naklady do fondu prevadzky, udrzby
aoprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Ccastiach a spolo¢nych
zariadeniach domu.

11. Sprévca zodpoveda vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome za $kody vzniknuté
v dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajacich zo zakona alebo z tejto zmluvy o vykone
Spravy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

1. Prava a povinnosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome st uréené osobitnym
predpisom a touto zmluvou.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma zmluvu o ndjme bytu s ndjomnikmi ,ktori su
povinni umoznit na nevyhnutne potrebny ¢as a Vv nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi sprdvcu a osobe poverenej vykonavat udrzbu, za ucelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu a nebytovych priestorov je povinny, podl'a zmluvy
o najme najomnik, umoznit, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych c¢astiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu pristupnu len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna
0 montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik povinny
mat’ uzatvoreni zmluvu s njjomnikom, Ze najomnik ak neumozni pristup, bude znésat’ vSetky
Skody a dodatoéné naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim bytu vznikli.

3. Vlastnik bytu alebo nebytoveého priestoru v dome je povinny dodrziavat' protipoZiarne
predpisy, najmé neodkladat’ veci na chodbach a spolo¢nych priestoroch v dome, ktoré by branili
poziarnemu zasahu, dodrziavat' zdkaz manipuldcie s otvorenym ohnom vo vyznacenych
priestoroch, uskladiiovania horlavych ¢ vybusnych latok v spoloénych priestoroch
a prislusenstve k bytu, neposkodzovat a nezasahovat’ do protipoziarnych a bezpecnostnych
zariadeni domu a elektrickych, vodovodnych, vykurovacich a plynovych rozvodov v dome.

4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny ozndmit’ spravcovi zmenu
vlastnickeho prava k bytu.
5. Vlastnik bytu, ktory byt prenajima, je povinny pre potreby rozictovania nakladov pri kazdej

zmene nahlasit’ spravcovi pocet osdb, ktoré nim prenajaty byt uZivaju a zabezpecit, aby
najomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.

6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte anebytovom priestore (tepla
uzitkova voda, studena voda, pomerové prerozdel'ovace tepla ...). V pripade nesplnenia si tejto
povinnosti zodpoveda za Skodu, ktora by tymto vznikla spravcovi.

7. Vlastnik bytu ma uzatvorenti zmluvu s ndjomnikom, v ktorej je uvedené, Ze najomnik
nemoOze vykondavat upravy bytu a nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez stihlasu vlastnika.

Clanok VI
Spbsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Na opravy, udrzbu, moderniziciu a rekonstrukciu spolo¢nych c¢asti domu,spolocnych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov v dome, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku



si vlastnik bytov a nebytovych priestorov vytvara fond prevadzky, adrzby a oprav. Vysku urci
vlastnik bytov.

2. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu, ak nie s financované z Uverov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuja aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedu
uctovne oddelené od prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov.

3. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv mozu byt prechodne pouzité na uhradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich do¢asného nedostatku.
Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4, Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajsi
vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.
5. Prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a spolocnych

nebytovych priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

6. Zodpovednost’ za thrady zavédzkov voci dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava spravca
v rdmci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto
nie st kryté thradami za plnenia alebo tthradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

7. Vlastnik budovy ustanovuje uznesenim OZ ¢. 133/ 2017 zo dna 15.03.2017 do pravidiel

a z&sad byvania v najomnom dome ¢ast’ 10 bod ¢ ,, obec nezabezpecuje drobné opravy bytu do
sumy 30,- € tieto si najomca bytu bude hradit’ sam, opravy nad 30,- € su hradené z fondu oprav
a udrzby.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

1. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v désledku toho, Ze vlastnik bytov a nebytovych
priestorov neakceptuje jeho upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov, najmd ak neposkytne suhlas k realizacii oprav audrzbe spolo¢nych casti
a spolo¢énych zariadeni domu aobnove, anapriek upozorneniu sprédvcu trva na svojom
rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknutd osoba a ucastnik tejto zmluvy
v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zmysle neskorsich predpisov,
svojim podpisom potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych udajov, (titul, meno, priezvisko, datum
narodenia, adresa bytu, polet osdb v byte, stavy nameranej spotreby TUV, SV atepla
Vv prislusnom roku) dava suhlas k ich evidovaniu spracivaniu a archivovaniu v informa¢nych
systémoch pre potreby vykonu spradvy a na ich poskytnutie tretim osobam, ktoré zabezpecujt
sprostredkovatel'skii alebo int c¢innost’ obdobnu sprostredkovatel'skej (vyuctovanie sluzieb,
opravy Vbytoch, vymadhanie pohladdvok, odpisovanie mera¢ov apod.). Suhlasi tiez
s telefonickou, pisomnou alebo osobnou formou komunikacie. Suhlas nie je casovo obmedzeny.

3. Vlastnik poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu,
ktoré vyzaduji odborna obsluhu. Vlastnik bytu sa sucasne zdrzia vstupu do priestoru, v ktorych
sa takéto zariadenia nachadzaju a manipuldcie s tymito zariadeniami.

4. Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa primerane
pouziju ustanovenia zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych



priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika (najma
ustanovenia tykajuce sa ochrany vlastnickych prav § 123 anasl. ustanovenia tykajuce sa
prikaznej zmluvy 8724 a nasl.)

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1.

2.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Vypoved tejto zmluvy mdzu podat’ vlastnik ako aj spravca. . Vypovednd lehota je tri
mesiace, pripadne dlhsia ak sa strany dohodnt. Vypovedna lehota zacne plynut’ od prvého dna
kalend&rneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou
pisomnych dodatkov..

Vlastnik budovy je povinny stanovit spravcovi pravidld platenia oprav a udrzby v
jednotlivych bytoch. Pod pojmom pravidla sa rozumie najmé stanovenie vySky platby za
opravu, ktort budu znasat’ jednotlivi ndjomnici a nad ktort uz bude oprava hradena z fondu
udrzby, prevadzky a oprav.

Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami, zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdému vlastnikovi bude doruceny jeden
vytlacok tejto zmluvy s podpismi ucastnikov zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu, alebo inym datumom, naktorom sa vlastnik a
spravca dohodnu.

V Nemcinanoch dia 30.03.2017

Podpisana zmluva
spravca

Podpisana zmluva

viastnik



