Vseobecne zavizné nariadenie obce Nemcinany ¢. 02/2019

Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov

Obecné zastupitel'stvo obce Nemcinany podla §4 ods.1 a ods.3 pism. a) a podl'a § 6. odst. 1 zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z.,
vydava toto VSeobecne zavidzné nariadenie: Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a
oprav najomnych bytov obstaranych z dotécie na rozvoj byvania.

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. VSeobecne zavdzné nariadenie (VZN) upravuje najmid podmienky tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprdv v bytovom dome, financovanie oprdv a vymeny predmetov zariadenia
bytu pred uplynutim ich planovanej zivotnosti a postup pri pripadnych stavebnych upravach v
bytoch vykonavanych najomcami.

2. VZN je spracované v sulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni

neskorSich predpisov, v stlade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z .z.

Clanok II

Ukel fondu oprav, prevadzky a idriby

1. Povinnost’ vlastnika nehnutelnosti tvorit’ Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej iba, Fond
oprav®) je dana zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni zmien a doplnkov.

2. Ugel fondu oprav je vytvarat’ finanéné prostriedky pre véasné planovanie udrzby bytového domu.
Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavdzuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje sposobilost’
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok III
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uZzivanie bytov od najomcov
bytov, z vlastnych rozpoctovych prostriedkov obce a z trokov bankového uctu, na ktorom je fond
oprav osobitne vedeny.

2. Zékon 443/2010 Z.z. v §18, ods. 2 predpisuje obci tvorit’ fond oprav minimalne tak, aby fond v
plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa
financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa urcuje vo vyske min. 0,5% obstaravacich nakladov
na dany byt.

Podkladom pre stanovenie vysky tvorby fondu oprav su ro¢né a kratkodobé plany udrzby a obnovy



domu, spracované obcou, prip. externym spravcom.

3. Vysku fondu oprav urcuje podla potreby obecné zastupitel'stvo uznesenim v percentudlnej vyske
tak, aby finan¢né prostriedky vo fonde oprav postacovali na zabezpecenie beznej a nutnej udrzby
bytového domu.

4. Fond oprav sa vedie samostatne v uctovnej i operativnej evidencii.

Clanok IV

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu nijomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo &innosti napomahajtce, resp. uzko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je
mozné pouzit' aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najbliz§ieho verejného
chodnika, resp. komunikécie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je
fond ulozeny.

2. Z fondu oprav sa nemoézu hradit' ndklady spojené so stavebnymi upravami vykonavanymi
najomcom bytu, nakol'ko stavebné zasahy sa nesmi v bytoch robit’ .

3. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a
poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej instalacie a elektrickych
zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

4. Pri odstranovani havarii a poruch na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
cerpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.

5. Modernizacia bytového fondu moéze byt uskuto¢iiovand, ak je schvéalend obecnym
zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.

6. Podkladom k €erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvédlena starostom, ak ide o Cerpanie do sumy 5000,- €
vratane,

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu ako 5000,- €.

7. Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR
C. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.
Zoznam tychto oprav tvori Prilohu €. 1 tohto VZN.

Clanok V

Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej
Zivotnosti

1. Opravu takéhoto zariadenia hradi ndjomca bytu s tym, ze po predlozeni dokladu bude uhradena z
fondu oprav alikvotna Ciastka opravnenych nédkladov stanovend na zidklade doby pouZivania
zariadenia vzhl'adom na planovanu Zivotnost'.

2. Vymenu zariadenia zabezpeci prenajimatel’ za tychto podmienok:



a) stav predmetu zariadenia bytu bude brénit’ riadnemu uZzivaniu bytu niajomcom, alebo bude
ohrozovat’ vykon prav najomcu,

b) oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo tcelna.

3. Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohladom na zachovanie pdvodného
Standardu bytu.

4. Na nékladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude nijomca podielat’ alikvotnou
¢iastkou stanovenou na zaklade doby uZzivania zariadenia vzhl'adom na jeho planovant zivotnost’.

5. V pripade poziadavky najomcu na vymenu za nadstandardné zariadenie hradi ndjomca rozdiel
ceny voci obvyklym cenam Standardného zariadenia.

6. V pripade zistenia, Ze k znehodnoteniu zariadenia doslo zavinenim najomcu, mdze prenajimatel’
na nom uplatilovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto

zariadenia.

7. Najomcovia si povinni bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi (prip. externému
spravcovi):

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpeCovat’ prenajimatel’,
b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,
c¢) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach.

8. V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost’ uvedenti v predchadzajucom odseku,
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Zavereéné ustanovenia

1. Obec Nemcinany pri tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, drZzby a oprav najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania, postupuje podl'a Zakona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky najomné byty, na
obstaranie ktorych bola poskytnutd dotacia podla pravnych predpisov a podl'a Nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z. z.

2. Vieobecne zavazné nariadenie bolo schvélené Obecnym zastupitel'stvom obce Nemcinany,
dna 11. 12. 2019, uznesenim ¢. 66/2019 a nadobtda u¢innost’ diia 01. 01. 2020.
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Starosta obce
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