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KUPNA ZMLUVA

o prevode nehnutel'nosti, uzatvorena podl'a § 588 a nasl. Zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik

v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajici : Pramos Centrum s.r.o.,

so sidlom : Hviezdoslavova 2211/86, 953 01 Zlaté Moravce
V zastiipeni : Ing. Vladimir Racek, konatel’ spolo¢nosti

ICO 1 47572221

IC DPH : SK2023981047

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s.
Cislo Gétu IBAN: : SK23 0900 0000 0051 1955 8127

Spolognost’ zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, odd. Sro, vlozka €. 36420/N
(d’alej len ,,Predavajiici)

a

Kupujiici Obec Nemdifany

so sidlom : Obecny urad &.128, 951 81 Nemcinany
v zastupeni : Jozef Keseg, starosta obce

ICO : 00 308 277

Bankové spojenie : VUB, a.s.,Bratislava
Cislo G¢tu IBAN ~ :SK 74 0200 0000 0000 2782 3162
(d’alej len ,, Kupujuci®)

takto:
: CL 1L
Uvodné ustanovenie

L.1. Predavajtci v stlade s podmienkami Zakona &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni zakona &. 134/2013 Z.z. a Zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v platnom zneni vybudoval stavbu 3 podlazného ndjomného bytového domu so 7-

mymi bytovymi jednotkami a prislusnii predpisani technicki vybavenost’ k tomuto bytovému
domu.

L2. Odpredavané nehnutelnosti - stavba Najomny bytovy dom 7 BJ a stvisiaca predpisana
technickd vybavenost’, oznadené v nasledujiicom CLIL. tejto zmluvy, st vo vyluénom vlastnictve
preddvajiiceho. Néjomny bytovy dom je  zapisany na Okresnom trade Zlaté Moravce,
katastrdlny odbor, v katastrdlnom tizemi Nemg&iiany, obec Nemditiany, na LV &. 1686 ako stavba
N4jomny bytovy dom 7 BJ, supisné &islo 313.

Pozemky, na ktorych je postaveny predmetny nijomny bytovy dom a savisiaca technicka
vybavenost, st vo vyluénom vlastnictve kupujticeho.

CLIL
Predmet zmluvy

IL1. Predavajici sa zavizuje previest’ vlastnicke pravo k predmetu kipy, definovanému v tejto
kiipnej zmluve, na kupujiceho za podmienok, stanovenych v tejto kipnej zmluve a kupujici sa
zavézuje uhradit’ dohodnut kipnu cenu predévajicemu za podmienok, dohodnutych v tejto
kupnej zmluve.

IL2. Preddvajiici je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti, tvoriacich predmet kipy:

IL.2.1. Stavba Najomny bytovy dom 7 BJ, siipisné &islo 313, zapisana na liste vlastnictva

v

¢. 1686, katastrilne twzemie Nemdifiany, obec Neméiflany, okres Zlaté Moravce
v spoluvlastnickom podiele 1/1.
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Najomny bytovy dom je vybudovany na parcele reg.C-KN &. 67/3 -zastavané plochy
anadvoria o vymere 174 m2, zapisanej na liste vlastnictva &. 737, obec Nemdifiany,
katastrdlne tizemie Nemdifiany, okres Zlaté Moravee. Vyluenym vlastnikom uvedenej

parcely je kupujici.

I1.2.2. Technickid vybavenost’ k nagjomnému bytovému domu 7 BJ v celosti, ktor(i
predavajiuci vybudoval zirovedl s predmetnym najomnym bytovym domom a ktord
pozostava z nasledovnych objektov:

SO- 02 Vodovodna pripojka

SO- 03 Kanalizaén4 pripojka

SO- 04 Pripojovaci plynovod

SO- 05 Elektrické pripojka

SO- 06 Spevnené plochy

SO-07 Objekt pre smetné nddoby

IL.3. Stavba ngjomného bytového domu 7 BJ pozostava zo 7- mych samostatnych

ndgjomnych bytov. Z nich sa na I. NP nachéadzajti dva dvojizbové byty o Jjednotlivych vymerich
41,17 m2 241,62 ajeden jednoizbovy byt o vymere 29,85 m2. Na II. NP aIIl. NP, ktoré su
identické, sa nachadzaji dve dvojice 3- izbovych bytov , prvy o vymere 60,30 m2 a druhy
0 vymere 55,62 m2

IL4. Objekty technickej vybavenosti k bytovému domu 7 BJ st vybudované na

parcelach reg. C-KN &. 67/5— zastavané plochy anadvoria o vymere 192 m2 a&. 67/6 —
zastavané plochy a nddvoria o vymere 70 m2, nachadzajtcich sa v obci Nem¢éinany, katastralne
Uzemie Nem&ifiany, okres Zlaté Moravee a zapisanych na LV ¢&. 737. Vyluénym vlastnikom
uvedenych parciel je kupujtici.

ILS. Vybudované objekty technickej vybavenosti k najomnému bytovému domu 7 BJ
majl nasledovnu $truktiiru a skladbu:
* - SO - 02 Vodovodni pripojka - pozostdva z potrubia HDPE D 50x4,4 o celkovej
dl'zke 11 bm, uloZeného v zemi a 1 ks vodomernej betonovej Sachty
- SO — 03 Kanalizaénd pripojka —pozostava zo systému dazd’ovej kanalizicie zo
strechy a zo spevnenych ploch odvodom cez odludovad ropnych latok do vsakovacej
studne azo systému splaskovej kanalizacie, napojenej do verejnej kanalizacie.
Kanalizac¢né vedenia st vybudované z PVC rir o celkovej dlzke 12,5 bm.
- 80-04 Pripojovaci plynovod — pozostiva z plastového privodného potrubia PE-100
SDR 11,0 D 40x3,7, uloZeného v zemi, o celkovej dI'zke 14,9 bm
- SO -05 Elektrickd pripojka —pozostiva z kabelového pripojenia kablom NAVY o
celkovej dlzke 26,70 bm, uloZeného v zemi
- S0-06 Spevnené plochy- pozostivajii z parkoviska pre ndjomnikov bytového domu
s povrchom zo zamkovej dlazby o hribke 80 mm — celkove 9 parkovacich miest na
ploche 117,60 m2 a z pristupového chodnika s kongtrukciou zo zamkovej dlazby hr.
60 mm s obrubou z chodnikovych obrubnikov, celkova plocha 32,5 m2.
- SO- 07 Objekt pre smetné nddoby —pozostiva z betonovej plochy o vymere
2,10 x4,0m z betonovych kociek, olemovanej parkovymi obrubnikmi

IL.6. Bytovy dom SO- 01 a stvisiace stavebné objekty technickej vybavenosti SO 04-Plynova
pripojka, SO 05 Elektricka pripojka a SO 07 Objekt pre smetné nadoby boli vybudované na
zdklade stavebného povolenia €. 53/2018-003-Rf zo diia 16.4.2018 a skolaudované

" kolaudagnym rozhodnutim &.205/2018-004-Rf zo diia 17.10.2018.

Oznatené kolaudagné rozhodnutie je neoddeliteFnou prilohou tejto zmluvy.

I1.7. Cast suvisiace] technickej vybavenosti — SO 06 Spevnené plochy bola vybudovana na
zaklade stavebného povolenia &. 54/2018-003-Rf zo diia 16.4.2018 a skolaudovana kolaudaénym
rozhodnutim €. 206/2018-004-Rf zo dita 17.10.2018.

Oznalené kolaudadné rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.



I1.8. Cast sivisiacej technickej vybavenosti — SO 02 Vodovodna pripojka, SO 03 -Kanalizatna
pripojka boli vybudovana na zéklade vodopravneho rozhodnutia &.0U-ZM- OSZP-2018/000940-
003 PZ diia 14.6.2018 a skolaudovand Rozhodnutim &. OU- ZM-OSZP-2018/001542-004 PZ zo
dia 5.11.2018.

OznaCené Rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

IL.9. Na ucely tejto kiipnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prislachajiicej asti na
spolo¢nych €astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Byty v bytovom dome st zhotovené v beZznom $tandarde v stlade so zdkonom &.443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona &. 134/2013 Z.z. av salade
so zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni.

I1.10.

Byty v ndjomnom bytovom dome maji nasledovni podlahovii plochu:
2 trojizbové bytové jednotky — plocha jednotlivého bytu 60,30 m2
2 trojizbové bytové jednotky — plocha jednotlivého bytu 55,62 m2
1 dvojizbova bytova jednotka — plocha bytu 41,17 m2
1 dvojizbova bytova jednotka — plocha bytu 41,62m2
1 jednoizbova bytova jednotkd —plocha bytu 29,85 m2

. PrisluSenstvo bytov a vnutorné vybavenie, ktoré je ich sii¢astou, je nasledovné:

Byt €. 1 — jednoizbovy byt na 1. NP bytového domu, pozostivajlci z predsiene ,
obyvacej izby s kuchyiiou a kiipelfiou s WC. Vybavenim bytu je cela jeho vnitorna
inStalacia spolu so zariadenim a to potrubné rozvody vody, plynu, Gstredného kirenia so
samostatnym plynovym kondenzaénym kotlom , elektroinitalicie a kanalizacie,
vodovodné batérie, soc. zariadenia svafion, WC misou a umyvadlom, panelové
radiatory, kuchynska linka s odsavadom par, drezom a , elektricky spordk, pomerovy
mera& SV a priestorovy termostat UK.

Byt €. 2 - dvojizbovy byt na 1. NP o vymere 41,17 m2 , pozostavajici z predsiene,
kuchyne,  dvoch obytnych miestnosti a kupelne s WC. Vybavenim bytu je celd jeho
vnutornd inStalacia spolu so zariadenim a to potrubné rozvody vody, plynu, stredného
kurenia so samostatnym plynovym kondenzaénym kotlom , elektroinstalacie a
kanalizicie, vodovodné batérie, soc. zariadenie s vafiou, WC misou a umyvadlom,
panelové radidtory, kuchynskd linka s odsdvaom par, drezom, elektricky sporak,
pomerovy meraé SV a priestorovy termostat UK.

Byt ¢. 3 - dvojizbovy byt na 1. NP o vymere 41,62 m2, pozostavajuci z predsiene,
obytnej kuchyne, jednej obytnej miestnosti, kapelne s WC a §pajze. Vybavenim bytu
Je celd jeho vnitornd instaldcia spolu so zariadenim a to potrubné rozvody vody, plynu,
stredného kirenia so samostatnym plynovym kondenzadnym kotlom , elektroinstalacie
a kanalizicie, vodovodné batérie, soc. zariadenie s vatiou, WC misou a umyvadlom,
panelové radidtory, kuchynskd linka s odsdvaom par, drezom, elektricky sporak,
pomerovy meraé SV a priestorovy termostat UK.

Byt €. 4 — trojizbovy byt na 2.NP bytového domu o vymere 60,30 m2, pozostavajici
z predsiene, kuchyne, troch obytnych izieb, kiipelne s WC a balkdéna. Vybavenim bytu
Je cela jeho vniitorna instalacia spolu so zariadenim a to potrubné rozvody vody, plynu,
Ustredného kirenia so samostatnym plynovym kondenzaénym kotlom Viessman,
elektroinstalacie a kanalizicie, vodovodné batérie, soc. zariadenia s vatiou, WC misou a
umyvadlom, panelové radiatory, kuchynska linka s odsavaom pér, drezom, elektricky
spordk, pomerovy mera& SV a priestorovy termostat UK.

Byt €. 5 — trojizbovy byt na 2.NP bytového domu o vymere 55,62 m2, pozostavajuci
z predsiene, obytnej kuchyne, dvoch obytnych izieb, kipelne s WC a balkéna.
Vybavenim bytu je celd jeho vnitornd intalicia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, tstredného kirenia so samostatnym plynovym kondenzaénym
kotlom Viessman, elektroin$talacie a kanalizacie, vodovodné batérie, soc. zariadenia
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s vafiou, WC misou a umyvadlom, panelové radiatory, , kuchynsk4 linka s odsavatom
par, drezom  elektricky spordk, pomerovy mera¢ SV a priestorovy termostat UK.,

- Byt & 6 — trojizbovy podkrovny byt na 3.NP bytového domu o vymere 60,30 m2,
pozostavajici z predsiene, kuchyne, troch obytnych izieb, kipelne s WC a balkéna.
Vybavenim bytu je celd jeho vnitorna in¥taldcia spolu so zariadenim a to potrubné
rozvody vody, plynu, Gstredného kirenia so samostatnym plynovym kondenzaénym
kotlom, elektroinstalacie a kanalizdcie, vodovodné batérie, soc. zariadenia s variou,
WC misou a umyvadlom, panelové radidtory, kuchynskd linka s odsivadom par,
drezom, elektricky sporék, pomerovy mera¢ SV a priestorovy termostat UK.

- Byt & 7 — trojizbovy podkrovny byt na 3.NP bytového domu o vymere 55,62 m2,
pozostavajuci z predsiene, obytnej kuchyne, dvoch obytnych izieb, kiipelne s WC a
balkéna. Vybavenim bytu je celd Jeho vnitorna in3talacia spolu so zariadenim a to
potrubné  rozvody vody, plynu, ustredného kurenia so samostatnym plynovym
kondenzadnym kotlom , elektroinitaldcie a kanalizicie, vodovodné batérie, soc.
zariadenia s vatiou, WC misou a umyvadlom, panelové radidtory, kuchynska linka
s odsavadom par, drezom, elektricky spordk, pomerovy mera¢ SV a priestorovy
termostat UK.

IL12. Spoloénymi ¢astami bytového domu su &asti domu, nevyhnutné na jeho bezpeénost a
podstatu a st uréené na spolo¢né uzivanie, najmi zdklady domu , strechy, chodby, obvodové
mury, prie€elia vchody, schodistia, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a
zvislé nosné konstrukcie.

IL13. Spoloénymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su urdené na spoloéné
uzivanie a slazia vylune tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami st najmi spoloéné televizne antény, bleskozvod, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefénne a plynové rozvody a pripojky.

IL.14. PrisluSenstvom bytového domu si stavby, ktoré sii uréené na spoloéné uZivanie , slizia
vylugne tomuto domu, nie st jeho stavebnou sdastou a nachddzajii sa na pozemku, patriacom
k domu, alebo savisiacom s tymto pozemkom.,

IL.15. Predavajici sa su¢asne s prevodom predmetnej nehnutelnosti zavézuje poskytnit’
kupujicemu vietky podklady a doklady potrebné k riadnemu uZivaniu stavby podl'a dohodnutych
podmienok formou osobitného protokolu.

CL 1L
Kupna cena a platobné podmienky

IL1. Zmluvné strany dohodli na celkovej kupnej cene za predmet kiipy vo vyske:
Cenabez DPH: 310.512,16 EUR
Prisludna DPH20%: 62.102,43 EUR
Cena spolu s DPH:  372.614,59 EUR

(slovom tristosedemdesiatdvatisiciest’stostrnast EUR a 59 centov)

Kupna cena za jednotlivé polozky predmetu zmluvy je rozpoditana nasledovne:

Polozka Cena bez DPH Cena s DPH
Bytovy dom 269.555,60 EUR 323.466,72 EUR
SO- 02 Vodovodna pripojka 3.856,00 EUR 4.627,20 EUR
SO- 03 Kanaliza¢na pripojka 13.936,86 EUR 16.724,23 EUR
SO- 04 Pripojovaci plynovod 3.380,00 EUR 4.056,00 EUR
SO- 05 Elektricka pripojka 6.691,00 EUR 8.029,20 EUR
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SO- 06 Spevnené plochy 12.033,00 EUR 14.439,60 EUR

80-07 Objekt pre smetné nadoby ~ 1.059,70 EUR 1.271,64 EUR
Spolu: 310.512,16 EUR 372.614.59 EUR

nr2. Cast kapnej ceny bytového domu vo vySke 129.380, 00 EUR bude uhradena
predavajiicemu na jeho tdet, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, po pisomnej vyzve
predavajiceho z prostriedkov, poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby
Slovenskej republiky podra zékona &. 443/2010 Z.z. v platnom zneni

IL3. Cast’ kupnej ceny bytového domu vo vyske 194.080,00 EUR bude uhradens na
UCet predavajiiceho, uvedeny v zihlavi tejto kipnej zmluvy, na zéklade vystavenej
faktiry preddvajiiceho z uveru, poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania SR
podla zikona &. 150/2013Z.z.

IL4. Cast kiipnej ceny bytového domu vo vyske 6,72 EUR bude uhradend na udet
predéavajiceho, uvedeny v zahlavi tejto kiipnej zmluvy, na zéklade vystavenej faktury
predavajuceho, z vlastnych zdrojov obce Neméiiany.

LS. Cast’ kiipnej ceny za technickii vybavenost vo vyske 49.147,87 EUR bude
uhradend na uget predavajiceho, uvedeny v zéhlavi tejto kipnej zmluvy, na zdklade
vystavenej faktiry predavajiceho z vlastnych zdrojov obce Nemg&itiany.

IL6. Kupujiici sa zavizuje splatit kiipnu cenu, resp. jej jednotlivé &asti, v lehote 45 dni
od dorucenia pisomnej vyzvy predavajiceho.

IIL.7. Dohodnuta kiipna cena za bytovy dom a stavisiacu technicki vybavenost’, uvedena
v tejto kiipnej zmluve, je pre obe zmluvné strany zavdzna a nebude sa menit’.

ClLIv
Vyhlasenia a zaruky predavajiceho

IV.1.Predavajici sa zavizuje odovzdaf predmet kipy kupujicemu po tUspesnej kolaudécii
stavby Protokolom o odovzdani a prevzati stavby, ktori podpidu obe zmluvné strany. Protokol
sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdt zmluvnti stranu.

IV.2. Predavajici sa zavizuje nasledne odovzdaf predmet kapy kupujiicemu formou podania
navrhu na vklad prevodu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho na katastri nehnutelnosti
v Zlatych Moraveiach ato najneskér do 10 dni po zaplateni {asti kupnej ceny z vlastnych
zdrojov vo vyske 6,72 EUR, gasti kiipnej ceny poskytnutej z iveru zo SFRB a pred Ghradou
doticie z MDV SR.

IV.3 Predévajtici vyhlasuje a zaruduje, e preddvané nehnutelnosti nie st stdastou Ziadneho
sudneho ani exeku¢ného konania a kupujiceho riadne oboznémil s technickym stavom
predavanych nehnutelnosti a Ziadne vady, ktoré st mu zname, ani iadne iné skuto¢nosti, ktoré
by brénili riadnemu uZivaniu nehnutelnosti, kupujiicemu nezatajil.

CLv
Zaruéna doba

V.1 Predavajtici poskytuje kupujicemu vieobecni zaruéni dobu v trvani 60 mesiacov, ktor4 sa
vztahuje na celd stavbu. Zaruéna doba zadina plynut’ diiom vystavenia protokolu o odovzdani
a prevzati stavby.



V.2. V pripade, ak sa pocas ziru¢nej doby prejavi vada, ktora je désledkom vadnej prace,
alebo pouZitia vadnych materidlov, je predavajiici povinny v ramei zaruky bez zbyto¢ného
odkladu dani vadu bezplatne opravif, pripadne zabezpedit' opravu prostrednictvom
subdodavatelov na zaklade pisomne;j Ziadosti kupujiiceho. Kupujici uplatni pisomnua Ziadost’
na odstranenie vad v zéruénej dobe neodkladne po ich zisten.

Predavajiici bude s primeranym &asovym predstihom informovat kupujaceho kedy uskutoéni
opravy. Predavajici prijme vSetky opatrenia, ktoré je mozné od neho rozumne pozadovat, aby
nezasahoval do uZivania bytového domu, pokial toto bude mo¥né, bertic do Uvahy druh
a rozsah danej opravy.

s
CL VI
Zavereéné ustanovenia

VL1. Zmluvné strany berd na vedomie, %¢ vlastnicke pravo k predavanej nehnutelnosti
prechadza na kupujiceho az rozhodnutim o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, priCom st svojimi zmluvnymi prejavmi viazani aZ do predmetného
rozhodnutia.

VI.2. Navrh na vklad vlastnickeho prava sa zmluvné strany zavidzuju podat’ spoloéne do
troch dni po zaplateni kapnej ceny v zmysle odseku IV.2 Clanku IV. tejto zmluvy, pri¢om za
zaplatenie kipnej ceny sa povaZuje jej pripisanie na tudet predavajiceho. Naéklady a poplatky
sivisiace s prevodom vlastnickeho prava hradi kupujaci.

VL3. Kupujici prehlasuje, Ze je oboznameny s pravnym a skutkovym stavom kupovanej
nchnutelnosti a v takom stave, v akom sa v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy nachadza, ju aj
kupuje a nadobida do svojho vlastnictva.

VI.4. Na zéklade tejto kiipnej zmluvy mozno vklad vlastnickeho prava zapisat’ do katastra
nehnutelnosti v prospech kupujiiceho nasledovne:

Obec Nem¢itiany

Katastralne tizemie Nemd&itiany
Register C-KN

v Casti A LV: Majetkova podstata

Stavby
Stpisné &. na parcele charakteristika
313 67/3 bytovy dom

v asti B LV: Vlastnici a iné opravnené osoby
Obec Nem¢iniany, 951 81 Nemg¢ifiany, &.128, SR
1CO: 00308277
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

V &asti C LV: Tarchy
Bez zmeny

VLS. Utastnici zmluvy prehlasujd, Ze st plne spdsobili na pravne tkony, svoju volu v tejto
zmluve prejavili slobodne a vézne, urdite a zrozumitelne, ich zmluvna volnost’ nie Jje nijako
obmedzend, s obsahom zmluvy sthlasia bez vyhrad, doplnkov alebo inych zmien, na znak
¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.

VL6. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
diiom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce Nemciriany.

VL7. Této zmluva je vyhotovend v $iestich (6) vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych
stran obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia budu pouzité ne udel katastralneho
konania.



Priloky:
5.1 Kolandains mobodnesi & 320572018-004-RF 20 dia 17.10.2018
- {. 2 Kolandafne roshodmesic & 206/2018-004-Rf zo diia 17.10.2018
- €. 5 Rozhodasie £ OF '-3i—-SSZP 2018/001542-004 PZ zo dita 5.11.2018.
-¢. 4 Listvlzsmaciva €. 1685 2 byiovy dom
-¢. 5 List vlasimictva €. 737 2 pozemky
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Za Predavajiceho Za Kupujticeho
Podp:sana zmluva Podpisana zmifuva
Ing. Vladimir Racek Jozef/Keseg
konatef spolotnosti Pramos Cenfrum s.r.0. starosta obiée Neméiftany



