VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

OBCE Nemdinany

€. 4/2013

O NAJOMNYCH BYTOCH

Obec Nemcinany na zaklade § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich zmien a dopinkov v spojeni so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskor$ich zmien a doplnkov vydava pre izemie obce
Nemdéinany toto vieobecne zivizné nariadenie:

§1
UVODNE USTANOVENIA

1. Toto v3eobecne zavizné nariadenie urCuje podmienky evidencie ziadosti, pridelovania
najomnych bytov, ndjomnych vztfahov ako aj spravy ndjomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho
byvania. Sociélne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov,
uréené na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu
dovolit obstarat byvanie vlastnym pricinenim a spifiajii podmienky zakona &.
443/2010 Z. z. o dotatidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (d'alej len zakon) a tohto veobecne zaviizného nariadenia.

Najomné byty vystavané podl'a predchadzajiceho odseku neméZe obec Neméifany
previest do osobného vlastnictva po dobu najmenej 30 rokov ' od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia, potas tejto doby sa musi zachovat najomny charakter
bytov.
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§2

EVIDENCIA ZIADOSTI A PRIDELZOVANIE NAJOMNYCH BYTOV

1. Evidenciu Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu vedie obec Neméinany
prostrednictvom obecného uradu, ktorého adresa je Obecny arad ¢.128, 951 81




NEMCINANY.

O prideleni ndgjomného bytu rozhoduje:

a) unovopostavenych bytovych domoch Obecné zastupitel'stvo v Neméinanoch na
navrh starostu obce

b) pri uvolneni pouZivaného bytu starosta obce po prerokovani sobecnym
zastupitel'stvom.

. Ciel'om vystavby alebo kupy ndgjomnych bytov v obci Neméiiiany je najma stabilizacia

mladych rodin s demi a tym aj stabilizacia materskej $koly a zdkladnej 8koly v obci.
ztohto titulu sa pri rozhodovani o prideleni dvoj alebo trojizbového bytu prihliada
najmd na tuto skutoénost’ t. j. pridelovat’ dvoj a trojizbové ndgjomné byty rodinam

‘s dietatom alebo viacerymi detmi vo veku do 15 rokov. V mimoriadnych pripadoch

o vynimke z tohto ustanovenia VZN rozhodne Obecné zast upitel'stvo v Neméifianoch.

Dalsimi kritériami pri prideFovani bytov su:

- obec prioritne uspokoji Ziadatel'ov, ktori maju trvaly pobyt v obci Neméinany

— naliehavost” bytovej potreby ziadatela, pricom sa bkumaju bytove aj majetkové
pomery. socialne kritéria a zdravotné dovody

— aktivity Ziadatel'a a jeho rodiny v obci

— dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov

- finanéné moZnosti splacania najomného

§3

SPOSOB UZIVANIA A SPRAVY NAJOMNYCH BYTOV V BYTOVOM DOME

1.

2.

Byty v bytovych domoch je moZné uZivat len v rdmei najomného vztahu uzatvaraného
s vlastnikom bytovych domov.

Spravu bytovych domov obstardva obec Neméifiany v zmysle platnych pravanych
predpisov.

Doba najmu zacina plynit’ diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je budici
ndjomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat® splnenie podmienok, za ktorvch
podra tohto nariadenia moZno s ob&anom uzatvorit nagjomna zmluvu.

Do najomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba nagjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Zijui v spoloénej domécnosti a to na dobu trvania
najmu.

V najomnych bytoch pridelovanych podla tohto vieobecne zavizného nariadenia
nemozno realizovat' prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika, realizovat
vymeny bytov. prevod vlastnickych prav hnutelnych veci a zmenu uZivatela.

Najomca najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skonéeni najmu z akehakolvek dovodu uvedeného v § 6 tohto vSeobecne
zadvazného nariadenia.

K terminu skonenia ndjmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat' a v primeranom stave
odovzdat’ obci, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.




§4
NAJOMCA BYTU

1. Ndjomny byt postaveny resp. zakipeny s podporou Slovenskej republiky sa prenajme

]

opravnenej tyzickej osobe, ktorou méoze byt
a) osoba Zijiica v domécnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima
'b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vvske
Stvornasobku Zivotného minima ak
— ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
— ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom
—aspon  jeden zclenov tejto doméacnosti zabezpeuje zdravotnicku
starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné spoloGenské sluzby,
vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov obce
¢) osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost. nadhradnd osobnd starostlivost,
pestinska starostlivost’, alebo osobitna starostlivost’ poruénfka podli'a osobitného
predpisu * ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov
d) osoba Zijica v domécnosti, v ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu °.

. Pri zistovani prijmov podl'a predchadzajiceho odseku sa postupuje podla osobitného

predpisu . Mesadny prijem sa vypoCita z prijmu ° za kalendérny rok predchadzajiici
roku vktorom vznikol ndjom bytu, ak podiel tohto prijmu a prisluiného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domécnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzujii pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5

NAJOMNA ZMLUVA

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom sa vztahuji ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat
pisomnii formu a musi obsahovat’ najma:
a) zafiatok najmu
b) dobu najmu
¢) vysku mesacného ndjomného
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
e) vysku thrady za plnenia spojené suZivanim ndjomného bytu alebo spésob ich
vypoltu
/) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
g podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu
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10.

h) skonéenie ndgjmu

i} zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba ndjmu dohodnuté v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe & 2
zakona, ktorému sa (prenaj ima najomny byt spifajuce podmienky ustanovené
osobitnym predpisom " pricom doba najmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’
rokov

b) ak ndgjomcom je osoba podla § 4 ods. 1 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
ndjomny byt. pri¢om doba najmu v tomto pripade méZe byt najviac desat” rokov

V najomnej zmluve sa upravi pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

‘ndgjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve. v tomto VZN

avzakone. O moZnosti opakovaného uzavretia njomnej zmluvy bude obec
informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia
najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavret! ngjomnej zmluvy podla odseku 3 mdZe obec uzavriet
najomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesaénym prijmom,
ktory k31. decembru kalenddrneho roka predchddzajiceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu:

@) nie je vy$8i ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods. 1 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 4 ods. 1 pism. b) tohto VZN.

Nijomna zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti. ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2 zdkona. Ak obec
nemd ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet
najomni zmluvu na takyto nagjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 4 ods.
1 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedena v § 4 ods. 1 tohto
VZN méZe obec uzavriet’ najomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

Néjomna zmluva mdze obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, kiord nesmie
presiahnut’ vy3ku trojmesatného najomného, lehota na zloZenie finantnej zabezpeky
ndjomcom nesmie byt dlh§ia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinnd uZ zloZent
finanéni zébezpeku bezodkladne vratit. Obec v suvislosti suzavretim najomnej
zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré nesuvisia s uZivanim
ndjomného bytu.

Finanéna zdbezpeka podl'a ods. 7 sliZi na zabezpeCenie plnenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a pripadného
poSkodenia uzivaného ndjomného bytu. Finan¢nu zabezpeku za uZivanie najomného
bytu vedie obec na osobitnom uéte zriadenom na tento éel v banke.

Néjomnu zmluvu moZno uzavriet’ najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytovy dom.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinna umoznit' najomcovi prehliadku
najomného bytu.




§6

ZANIK NAJMU

1. Najomny vzt'ah k bytu zanika:

a) pisomnou dohodou medzi obcou a nagjomcom

b) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3 a 4 tohto VZN
prediZena
pisomnou vypovedou ndjomcu, ndjom bytu savtomto pripade skonci
poslednym difiom mesiaca nasledujiicim po mesiaci v ktorom bola vypoved
obci dorucena
pisomnou vypoved'ou zo strany obce ak ndjomca:

c)

d)

I
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nespifia podmienky zékona a tohto VZN

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu. najmi tym. ze
neplati v¢as ndjomné alebo thradu za plnenia.poskytované v stvislosti
s uZivanim bytu za ¢as dlh3i ako 3 mesiace

ngjomca, alebo ten kto snim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo
poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo&né priestory a spolocné
zariadenia v bytovom dome

vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ulely ako na byvanie,
alebo ak nijomca alebo ten kto snim byva ststavne poruduje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruSuje dobré
mravy v bytovom dome

neuziva byt bez vaznych dévodov

bez sthlasu obee ubytuje v predmetnom byte iné osoby

osobitnym vypovednym dévodom vzhFadom k naplneniu ciel'a vystavby
alebo kiopy ngjomnych bytov vobeci Neméifiany t. j. k stabilizdcii rodin
s dietatom alebo viacerymi detmi vo veku do 15 rokov a tym stabilizacii
Materskej a Zékladnej koly je aj skutoCnost, Ze dieta najomcu alebo toho
kto s nim byva v pridelenom najomnom byte bude navitevovat’ predskolské
zariadenia mimo Uzemia obce Nemcifany. V mimoriadnych pripadoch
o vynimke z tohto vypovedného dévodu rozhodne Obecné zastupitel'stvo v
Nem¢éinanoch.

1. Najomny vztah sa pri vypovednych dévodoch uvedenych v odseku | pism. d) bod
I az 6 tohto VZN kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci
v ktorom bola pisomnd vypoved dorutena ndjomcovi. Najomny vzlah sa pri
osobitnom vypovednom dbvode uvedenom v odseku 1 pism d) bod 7 tohto VZN
konéi poslednym diiom treticho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola
pisomna vypoved dorufend ndgjomcovi. Za datum dorudenia zasielky sa povazuje aj
posledny defi moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urlenej prislusnym
dorucovacim tiradom.




§7

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Na tomtor VZN obce Nemdéinany o ndjomnych bytoch sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo v Nem¢inanoch dia 12. 12. 2013,
2. Vzmysle § 6 ods. 8 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni bolo toto VZN
vyvesené na tradnej tabuli obce Neméifiany od 13.12.2013 do 30.12.2013.
3 Toto VZN obce Neméinany nadobtida u€innost diom 01. 01. 2014.
Navrh VZN obce Nemcitany o najomnych bytoch: Vyvesené: 26. 11. 2013,
Zvesené: 11. 12. 2013.

Cc(

Slavomir Ocovsky

starosta obce

1) § 11 ods. 1 pism. a) bod 4 zakona NR SR &. 443/2010 Z. z. o zakonoch na rozvoj
byvania o socidlnom byvani v zneni neskor§ich zmien a doplnkov

2) § 45 — 59 zakona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskordich zmien a doplnkov

3) resp. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

4) § 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a daplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

5) § 4 zakona ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

6) § 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov




